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Gemeinde Burs
Gesamtbebauungsplan 2018

22.3.2018

Plan Nr.: GBPL-2018-01

Legende:

Verordnung der Gemeindevertretung der Gemeinde Biirs
uber die Erlassung des Gesamtbebauungsplanes 2018

Aufgrund des Beschlusses
vom 22.03.2018 TOP 3 wird

LGBI.Nr. 39/1996, in d

§1 Geltungsbereich

der Gemeindevertretung der Gemeinde Blrs
gemald § 28 Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes,
er Fassung LGBI.Nr. 28/2011, verordnet:

[ : Geltungsbereich gem. §1

Siedlungsrand gem REK Beschluss 2015
BAUFLACHEN

I BK 1 Dorfkern alt

I BM 1 Dorfkern alt

] BM-L 1 Dorfkern alt

] BW 1 Dorfkern alt

D BK 2 Zentrum/Dienstleistung

D BM 2 Zentrum/Dienstleistung

D (BM) 2 Zentrum/Dienstleistung (Bauerwartungsfl.)
D BM 3 Kleingewerbe/Dienstleistung
D BW 3 Kleingewerbe/Dienstleistung

D (BM) 3 Kleingewerbe/Dienstleistung (Bauerwartungsfl.)

D (BW) 3 Kleingewerbe/ Dienstleistung (Bauerwartungsfl.)
D BK 4 Hauptwohngebiet

D BM 4 Hauptwohngebiet
D BW 4 Hauptwohngebiet
D (BW) 4 Hauptwohngebiet (Bauerwartungsfl.)

D (BM) 4 Hauptwohngebiet (Bauerwartungsfl.)
|:| BW 5 Siedlungsrand (Hang)

Vorbehaltsflachen.

§2 Bebauungsbestimmungen fiir die Bauflachen

(1)

Bestehende Oberfliche des Geldndes

Fir die Berechnung der unterirdischen und oberirdischen Geschosse

Baunutzungszahl und max. Gebdaudehohe ist in Abanderung zur

Oberflache des Geldandes malRgebend.
(2)

Maximale Baunutzungszahl (max. BNZ)

max. BNZ fir

groRer / gleich 25%).

Die max. zuldssige Baunutzungszahl in den einzelnen Bauflachen siehe
Tabelle (Bebauungsbestimmungen in den Bauflachen).

(3) Hochstgeschosszahl (HGZ)
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(7)

Die Hochstgeschosszahl wird in den einzelnen Bauflachen festgelegt fi
- Dacher mit einer Dachneigung groRer gleich 20°,

- Dacher mit einer Dachneigung kleiner 20° (Flachdacher und flach
geneigte Dacher).

Tabelle (Bebauungsbestimmungen in den Bauflachen).
(4) Mindestgeschosszahl

Fir die Bauflachen BK1, BM1, BM1-L1, BW1, BK2, BM2 und BW2 betragt
Mindestgeschosszahl fir die Hauptbaukorper 2 Geschosse.

Die Mindestgeschosszahl gilt nicht fliir Nebengebaude gemaR § 2 Abs. 11.
(5)

von der bestehenden Oberfliche des Gelandes in Meter

Oberflache des Gelandes in Meter.

Die zulassige max. mittlere Traufenhdhe und max. mittlere Gebaudehohe

Flachdacher sind Dacher mit einer Dachneigung kleiner / gleich 5°.

Die mittlere Traufenhdohe bzw. die mittlere Gebaudehdhe beim Flachdach

Abs. 3. MaRgeblich ist die hochste durchschnittliche Traufenhéhe bzw.
Gebdudehohe beim Flachdach.

Fir Kamine, untergeordnete Anlagen und Bauteile tiber Dach mit einer

Grundfldche bis max. 10 % der Dachflache gelten diese max.
Bauhdhenbestimmungen nicht.

(6) Dachform

BK1, BM1, BM1-L1, BW1, BK2, BM2 und BW2 fiir den Hauptbaukdrper nur
Sattelddacher mit einer Dachneigung groBer gleich 20° zulassig. In diesen

wenn sich das untergeordnete Bauwerk gemaR Vibg. Baugesetz § 17 in die
Umgebung einfligt.

Tonnendacher sind in allen Bauflachen nicht zulassig.

Maximale Gesamtgeschossfliche pro Gebdude

Die max. zuldssige Gesamtgeschossflache wird nach der Art der Bebauung
festgelegt. Differenziert wird nach

- offener Bebauung sowie

- halboffener und geschlossener Bebauung.

Die zulassige maximale Gesamtgeschossflache pro Gebdude in den einzelnen
Bauflachen siehe in der Tabelle (Bebauungsbestimmungen in den Baufldachen).

Die Berechnung der Geschossflachen erfolgt gemall Baubemessungsverordnun

LGBI.Nr. 51/2016. Berechnungsgrundlage ist die bestehende Oberflache des
Geldandes gem. § 2 Abs. 1.

(8)
Der Gesamtbebauungsplan 2018 gilt fir die im Plan Nr. GBPL-2018-01 schwarz
strichlierten umrandeten Bauflachen mit Ausnahme der Betriebsgebiete und

Hochstgeschosszahl, der Mindestgeschosszahl, Gesamtgeschossflache,

Begriffsbestimmung It. Baubemessungsverordnung (BBV) die bestehende

Die max. BNZ wird in den Bauflachen BW3 und BM3 unter Berlicksichtigung der
Geschossflachennutzung differenziert. Festgelegt wird in allen Bauflachen die

- Gebaude mit einer Gesamtgeschossflache fir Wohnzwecke groBer 75 % und

von allen AuBenwanden abgerickt situiert werden.
- Gebdude mit einer Gesamtgeschossflache fir Wohnzwecke kleiner / gleich 75 %
(der Gewerbe- bzw. Dienstleistungsanteil der Gesamtgeschossflache ist

Die zuldssige Hochstgeschosszahl in den einzelnen Bauflachen siehe in der

Mittlere maximale Traufenhdhe und mittlere max. Gebaudehdhe beim Flachdach

beim
Flachdach siehe in der Tabelle (Bebauungsbestimmungen in den Baufldchen).

§3 Bepflanzung
errechnet sich aus dem Durchschnitt der Traufenhdhen bzw. Gebdaudehdhen an
den 2 hochsten Gebadudeeckpunkten, gemessen in Meter an den AulRenmauern,
zwischen dem FuBpunkt von der bestehenden Oberflache des Geldandes (gemal
Baugesetz § 5 Abs. 4) und dem schattenwerfenden Punkt gemaR Baugesetz § 5

Privatstralen einen Mindestabstand von 0,3 m betragen und darf der
Verkehrssicherheit und den 6ffentlichen Interessen nicht widersprechen.
Bei gegliederten Baukorpern (z.B. Terrassenwohnanlagen) erfolgt die Berechnung
auf Basis der 2 hochsten Gebdudeeckpunkte jedes hohenmaRig abgesetzten
Baukorpers.

Im Interesse der Erhaltung des Ortsbildes und Ensembles sind in den Baufldachen

Baugebieten sind flir untergeordnete Bauwerke auch andere Dachformen zulassig,

Zahl der erforderlichen Stellpldtze

Bei Gebduden und Wohnanlagen mit einer Gesamtgeschossflache gr6Rer 600 m?
und Wohnanlagen mit mehr als 9 Wohnungen pro Baugrundstiick sind alle
erforderlichen Stellplatze gemal Stellplatzverordnung in unterirdischen,

oberirdischen Garagen oder liberdachten Stellpldtzen (Carports) zu errichten.

(9)

Untergeordnete Anlagen und Bauteile iiber Dach
max. Hohe, GroRe und Lage

der Technische Gebdudeanlagen, Kleingerdte und Bauteile Giber dem Dach mit einer

Grundflache bis max. 10% der Dachflache sind untergeordnete Bauteile und
Anlagen.

Die max. Hohe von untergeordneten Bauteilen und Anlagen lber der Dachflache
darf max. 2.20 m betragen. Der Dachiiberstand wird im Bereich der Anlagen /
Bauteile rechtwinkelig zur Dachfldache bis zur Oberkante der Anlage gemessen. Bei
geneigten Dacher groBer 10° diirfen untergeordnete Anlagen und Bauteile Uber
Dach, ausgenommen Kamine, nicht Giber den Dachfirst errichtet werden.
Untergeordnete Anlagen und Bauteile tiber Dach, ausgenommen Kamine und
Liftiberfahrten, miissen mindestens das Zweifache der Hohe lGber der Dachfldache

(10) Dachaufbauten bei geneigten Dachern groBer 10°

Dachaufbauten bei geneigten Dacher groRer 10° wie z.B. Gaupen sind nur dann
in der

zulassig, wenn ihre Lange insgesamt nicht mehr als 50 % der ihnen zugeordneten
Gebdudeansichtsseite betragt.

(11) AuBere Gestalt der Bauwerke — Fassadengestaltung

; Die Fassaden und untergeordneten Bauteile Gber Dach sind hinsichtlich

Materialwahl und Farbe so zu gestalten, dass unter Bezugnahme auf die bauliche

Umgebung ein harmonisches Siedlungsgefiige entsteht und dass sie sich in die
Umgebung, in der sie optisch in Erscheinung treten, einfligen.

sind insbesondere

Bei Fassaden und untergeordneten Bauteilen Gber Dach gem. § 2 (9) nicht zulassig
- reflektierende Farben

- grelle Farben in blauen, violetten, roten, griinen, orangen und gelben
Farbtonen

die Die Farbgebung ist zu bemustern und muss von der Behdrde freigegeben werden.

(12) AuBere Gestalt der Bauwerke - Dacheindeckung und Dachbegriinung

Die Dacheindeckung ist, mit Ausnahme von begriinten Dachflachen, in ziegelroten,

braunen und grauen Farbtonen zu halten. Grelle Dacheindeckungen bzw. Farbtdne
sind nicht zulassig.
Festgelegt wird die mittlere max. Traufenhdhe und Gebdudehohe beim Flachdach
auf Grundlage des Baugesetzes § 5 (Abstandsflachen) von der bestehenden

Bei Neubauten sind mindestens 80 % der Dachflache von Flachddchern bzw. flach
geneigte Dacher (bis 5°) groBer gleich 140 m? dauerhaft mit bodendeckenden

Pflanzen zu begrinen (extensive oder intensive Dachbegriinung). Flachdacher
kleiner 140m? sind zu bekiesen oder zu begriinen.

Bei Baumpflanzungen sollten Obst- oder Laubbdume der heimischen Flora
verwendet werden. Die Pflanzung von Nadelbdaumen ist im Geltungsbereich

gem. § 1 nicht erlaubt. Als Hecken sollten heimische Straucher verwendet werden.
Der duBere Rand der Bepflanzung muss bei Gemeinde- und 6ffentlichen

Straucher und Hecken entlang Gemeinde- und 6ffentlichen Privatstralen missen
in einem Abstand von mindestens 1,0 m von der Grundstiicksgrenze gepflanzt
werden.
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Ziele, Begriffsbestimmungen, Erlduterungen und Empfehlungen
siehe in den ERLAUTERUNGEN

zur Verordnung Gesamtbebauungsplan 2018, Gemeinde Biirs

Tabelle zur Verordnung Gesamtbebauungsplan 2018

Bebauungsbestimmungen in den Bauflachen gemaR §2 Abs. (2) bis (5) und (7)

E: Gemeinde Burs




